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MNVESTIMENTOS S/A

TERMO DE REFERENCIA

Processo n?2 0060100138.000059/2024-31
1 - DO OBJETO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto o PROCEDIMENTO LICITATORIO
visando a ALIENACAO DE BEM IMOVEL DESAFETADOS E DE PROPRIEDADE DA
PERNAMBUCO PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S/A - PERPART, nos termos da
legislacdo vigente e conforme as condicdes, especificacdes, quantidades e exigéncias
contidas no Termo de Referéncia e do Edital

2 - DA DESCRICAO DOS IMOVEIS

2.1 O objeto do presente procedimento licitatério € composto pelos imdveis relacionados
na tabela abaixo, conforme caracteristicas e fotos ilustrativas apensadas no ANEXO 1:

LOTE DESCRICAO DO IMOVEL MATRICULA

01 Avenida Santo Anténio n® 290, Centro, Limoeiro/PE 651

02 Rua 126, s/n?, 15, Maranguape |, Paulista/PE 2627
03 Rua Joaquim Alexandre Arraes, s/n? Araripina/PE 1537
04 Praca Historiador Adalberto Paiva, n? 05, Centro, Sdo Bento do Una/PE 1379
05 Rua 15, Parque Residencial Rio Ipojuca, Cohab Il, Gravatd/PE 4833
06 Rua 15, n? 195, Conjunto Rio Ipojuca, Cohab Il, Gravata/PE 32393

R Futuro n? 10, ra 31, lote 12, Vila Rica - ta
07 ua do Futuro 0 quaguaafarapzse/PE a Rica -Jaboatao dos 37593

3 - DA JUSTIFICATIVA

De inicio consta citar que a Pernambuco Participacdes e Investimentos S/A, é uma
Sociedade de Economia Mista, regida pela Lei Federal n? 13.303 de 30 de junho de 2016
(Lei das Estatais), cuja regra para as alienacdes de bens pelo poder publico é mediante
processo de licitacao, conforme determina o artigo 37, inciso XXI, da CF.

Neste sentido, o processo licitatério deve ser pautado em principios e regras previstos no
texto constitucional. Diante disso salienta Marcio Pestana, in Direito Administrativo
Brasileiro. 2. Ed. Rio de Janeiro: Elsevier, 2010:

“Permitem que o intérprete e o aplicador do Direito no caso concreto, mais das vezes,
possam, a partir da sua luminosidade, solucionar questées que, sob a dtica dogmatica,
poderiam apresentar aparente perplexidade.”

Destaca-se ainda, que no art. 173, paragrafo primeiro, inciso Ill da Constituicao Federal,
expressa que a alienacao de bens imodveis das Sociedades de Economia Mista
devem ser antecedidas de procedimento licitatdrio.

“Art. 173. Ressalvados os casos previstos nesta Constituicao, a exploracao direta de
atividade econémica pelo Estado sé sera permitida quando necessaria aos imperativos da
seguranca nacional ou a relevante interesse coletivo, conforme definidos em lei.

§ 12 A lei estabelecera o estatuto juridico da empresa publica, da sociedade de economia
mista e de suas subsididrias que explorem atividade econdmica de producao ou
comercializacdo de bens ou de prestacdao de servicos, dispondo sobre: (Redacdao dada



pela Emenda Constitucional n? 19, de 1998)

111 - licitacdo e contratacdo de obras, servicos, compras e alienacbes, observados os
principios da administracdao publica; (Incluido pela Emenda Constitucional n° 19, de
1998).”

Cumpre observar a Lei Federal n?2 13.303 de 30 de junho de 2016 (Lei das Estatais) a qual
destaca nos artigos 49 e 50, acerca dos requisitos necessdrios para a alienacdo de bens,
quais sejam:

a) avaliacao formal do bem, ressalvadas as hipéteses previstas nos incisos XVI a XVIlI
do art. 29, que sao os casos de dispensa de licitacdao para transferéncia de bens a
oérgaos/entidades da Administracao Publica, e;

b) licitacao, exceto os casos do Paragrafo Terceiro do art. 28, que sao 0s casos que a
estatal esta dispensada de efetuar a licitacao ou processo de contratagao direta.

Desta forma, tais pontos podem ser facilmente justificados, sobretudo quando levando
em consideracao que o Procedimento Licitatério, o qual obtém a perspectiva de alienacao
de imodveis, nao ha o que questionar. Melhor explicando, a PERPART pretende realizar
para angariar valores e repassar ao Fundo Estadual de Habitacao - FEHIS, criando a
possibilidade de construcao de moradia para as populacdées mais vulneraveis, conforme
projeto de governo atual. Portanto, evidentemente que a destinacao do imével serd de
interesse da comunidade local, em sua venda, pois revertidos os valores em mais
moradia para a populacao.

Ademais a darea objeto da proposta na licitacao servird a regularizacao fundiaria e,
inclusive, a construcao de novas habitacdes, ao compor o Fundo Estadual de Habitacao -
FEHIS, ndo restam ddvidas sobre o cabimento da medida.

Importante salientar, ainda, que o Estatuto Social da PERPART corrobora com o pleito em
questao, ao afirmar, in verbis:

Art.4°2 A Perpart tem por objetivo institucional a geracao e a gestao de recursos
para a alocacdao em investimentos publicos, no territério do Estado de Pernambuco,
e a administracdo dos créditos, direitos, e obrigacdes decorrentes da incorporacao de
outras companhias publicas e sociedades de economia mista das quais o Estado detenha
o controle acionario. (Grifos nosso)

Alienacao de um bem publico é promover a transferéncia da posse e da titularidade de
algum item, moével ou imdvel, que integra o acervo patrimonial da administracao publica.

O patrimoénio publico possui como caracteristicas a inalienabilidade, a impenhorabilidade,
a imprescritibilidade e a nao onerabilidade. Devendo existir para suprir demanda estatal
e populacional. E contando sempre, portanto, com rigida protecdo legal e administrativa.
Todavia, uma vez jd sem uso e, portanto, acarretando 6nus econbémico-financeiro a
instituicdo publica, itens méveis ou imdveis, que integram o acervo patrimonial, podem
ser vendidos, doados, permutados, dados em pagamento, cedidos, etc.; desde que sejam
respeitadas as determinacdes legais pertinentes. Pode o patrimbénio de uma entidade
publica ser alienado para Pessoa juridica ou fisica, Entidade publica; ou mesmo privada.

4 - DA FUNDAMENTACAO

4.1 A Licitacao serd regida nos Termos da Lei 13.303/2016, seguindo ainda o
Regulamento de Contratacdes da PERPART S/A. O presente Termo segue as diretrizes de
gestao patrimonial previstas no Regimento Interno desta Empresa Publica.

5 - DA CAUCAO

5.1 Para fins de habilitacdo para participar da Concorréncia Publica, serd exigida dos
interessados a comprovacao do recolhimento de quantia correspondente a 5% (cinco por
cento) do preco estimado minimo a ser admitido para fins de formacao da proposta,



considerando os valores constante no quadro abaixo:

PRECO DO ~
LOTE DESCRICAO DO IMOVEL MATRICULA IMOVEL VALO?SE/";UCAO
(LAUDO) °
Avenida Santo Anténio n2 290,
01 Centro, Limoeiro/PE 651 R$ 602.000,00 R$ 30.100,00
Rua 126, s/n?, 15, Maranguape |,
02 Paulista/PE 2627 R$ 286.000,00 R$ 14.300,00
i 3 [¢]
o3 RuaJoaquim Alexandre Arraes, s/n 1537 R$ 525.000,00 R$ 26.250,00
Araripina/PE
Praca Historiador Adalberto Paiva,
04 ne 05, Centro. S30 Bento do Una/PE 1379 R$ 314.000,00 R$ 15.700,00
Rua 15, Parque Residencial Rio
05 Ipojuca, Cohab I, Gravata/PE 4833 R$ 214.000,00 R$ 10.700,00
Rua 15, n? 195, Conjunto Rio
06 Ipojuca, Cohab II, Gravata/PE 32393 R$ 596.000,00 R$ 29.800,00
Rua do Futuro n® 10, quadra 31,
07 lote 12 vila rica -Jaboatao dos 37593 R$ 286.000,00 R$ 14.300,00

Guararapes/PE

5.2 A caucao do licitante vencedor constituir-se-a4 na oportunidade em que for formalizada
a transacao objeto deste Procedimento Licitatério como parte do pagamento da venda do
imoével a vista.

5.3 O recolhimento de que trata a caucao relativa aos iméveis constantes no item 2.1 sera
efetivado mediante depdsito em moeda corrente nacional, sendo que o valor
correspondente devera ser efetuado mediante depdsito bancario ou TED na Ag. 1294,
Operacao: 003, Conta e Digito: 1913-2 do Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
nome da Pernambuco Participacdes e Investimentos S/A - Perpart, CNP) 02.534.914/0001-
68, a ser realizado até a data limite da entrega dos envelopes.

5.4 Os dados referentes a conta-corrente, agéncia e banco para depdsito da devolucao da
caucao deverao ser informados pelos LICITANTES.

5.5 Os valores depositados pelos LICITANTES para fins de Habilitacao, conforme estipulado
no item 2.1 que forem considerados inabilitados, desclassificados, ou simplesmente nao
tenham apresentado a melhor oferta, serdao devolvidos em até 10 (dez) dias Uteis da data
de publicacao do Resultado de Julgamento do Procedimento Licitatério no Diario de
Imprensa Oficial do Estado de Pernambuco para conta indicada pelo licitante.

5.6 SO podera ser devolvido a caucao do LICITANTE vencedor que, por qualquer motivo,
desista da aquisicao do imdvel apds o processo licitatério, mediante a instauracao de
Processo Administrativo Disciplinar - PAD.

5.7 Em todos os casos é necessario que o depositante se identifigue com o CNPJ, se
pessoa juridica, ou CPF, se pessoa fisica.

6 - DA VISTORIA DO IMOVEL

6.1 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local
e de todas as informacodes para execucao do objeto, nao podendo alegar posteriormente a
sua insuficiéncia, nem pleitear modificacdes nos precos, prazos e condicdes ou requerer o
reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta de informacdes sobre o objeto.

6.2 A visita técnica para conhecimento pleno do imdvel objeto da presente licitacao é
facultada ao licitante para verificacao das condicdes locais, com a finalidade de obter a
avaliacao prépria das suas caracteristicas, bem como para a obtencao de quaisquer outros
dados que julgar necessario para a formulacao da proposta.

6.3 A visita técnica podera ser realizada de segunda-feira a sexta-feira das 9h as 15h, até



no maximo 109 dia anterior a data fixada para a abertura da sessao publica, mediante
prévio agendamento de horario junto a Comissao Permanente de Licitacao - CPL, pelo
telefone (81) 3184-5117 e/ou pelo e-mail: cpl@perpart.pe.gov.br, manifestando seu
interesse em visitar o imével, com a indicacao do Lote referente, com nome, RG e telefone
de guem realizara a vistoria.

6.4 O licitante podera ser representado por seus administradores, procuradores ou
prepostos, que devem apresentar documento de identificacao, procuracao, carta de
preposicdao ou outro documento hébil a comprovar o vinculo da pessoa indicada para a
respectiva visita.

7 - DA CONDIGCAO DE VENDA

7.1 A venda serd em carater "ad corpus", uma vez que a referéncia as suas dimensoes é
simplesmente enunciativa, conforme §3¢, Art. 500, do Codigo Civil. Portanto, ficando
vedado as partes reclamar eventual diferenca de area (a maior ou a menor).

A mencado feita a area de superficie deve ser entendida como meramente enunciativa.
Nenhuma diferenca porventura evidenciada nas dimensodes/descricdes do imdvel pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco
ou nas condicdes de pagamento, ficando a sua regularizacao a cargo do
arrematante.

7.2 O bem serd vendido pela maior oferta, a partir do preco minimo estabelecido para o
lote (se for dividido em lotes), conforme subitem 2.1, cujo pagamento devera ser em
moeda corrente nacional, na forma da legislacao vigente.

7.3 Caso algum imdvel objeto do presente certame esteja ocupado regularmente por um
locatdrio, e este locatéario esteja na posse do imdével a mais de 05 (cinco) anos de forma
regular com suas obrigacdes contratuais, podera exercer seu direito de preferéncia,
conforme determina o Art. 27 da LEI N2 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 : "No caso de
venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imdével locado, em igualdade de
condicdes com terceiros..."

7.3.1 Para fins de cumprimento do item 7.3 o Locatario deverd participar do processo
licitatério, e exercer seu direito de preferéncia somente em caso de propor valor menor a
proposta vencedora;

7.3.2 O Locatéario que desejar tiver participado do processo licitatério e desejar exeercer
seu direito de preferéncia deverd notificar a PERPART, por escrito, no prazo de até 3 dias
Uteis apds a divulgacao da proposta vencedora, devendo conter na notificacao a
manifestacao do interesse de exercer o direito de preferencia, bem como comprovante do
caucao referente ao valor da proposta vencedora, conforme tabela do item 5.1 do
presente certame.

8 - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
8.1 Pagamento a vista:

8.1.1 O pagamento devera ser efetuado a vista, em 100% do valor total da proposta,
deduzido o depdsito da caucao, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacao da
homologacao da presente licitacao no Diario Oficial do Estado, depositado mediante
depdsito bancario ou TED Ag. 1294, Operacao: 003, Conta e Digito: 1913-2 do
Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em nome da Pernambuco Participacdes e
Investimentos S/A - Perpart, CNPJ 02.534.914/0001-68, sem qualquer beneficio
monetario.

8.1.2 A formalizacao da alienacdo ocorrera mediante a lavratura de Escritura Publica de
Compra

9 - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%208.245-1991?OpenDocument

9.1 A posse do imoével sera transmitida ao comprador somente apds a celebracao do
contrato de promessa de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de licitacao.

9.2 Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, com fato
gerador antes mesmo da data da adjudicacao, serao de responsabilidade do comprador,
mesmo que ainda lancados em nome da Pernambuco participacdes e Investimentos S/A -
PERPART ou de suas incorporadas.

9.3 No prazo de 60 (sessenta) dias Uteis apds registro da escritura, o comprador devera
fornecer a Comissao Permanente de Licitacdo - CPL, cépia da respectiva escritura, da
certidao da matricula do imével e espelho cadastral municipal, atualizados em seu nome
e, certiddes.

9.4 Caberd ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer
despesas e encargos referentes a esta transacao, tais como: lavratura e registro de
escritura, tributos, certiddes e alvaras incidentes sobre o imével, desmembramentos de
areas, averbacgoes e outras que se fizerem necessarias.

9.5 E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, os
bens adquiridos neste processo, antes que seja registrada a escritura publica de
transferéncia do imével.

10 - DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

10.1 Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora,
inclusive as multas, os tributos e demais despesas que incidirem sobre o imével.

10.2 Apés a lavratura da escritura publica de compra e venda, transferir o imdvel perante
o Cartério de Registro de iméveis, a Prefeitura e a SPU - este ultimo, se for o caso.

10.3 Cumprir os prazos de transferéncia apontados no item 9, prorrogaveis diante de
motivo justificado, cuja pertinéncia sera analisada pela CPL.

10.4 Arcar com as despesas necessarias a lavratura e registro das escrituras publicas do
imével, bem como adotar todas as providéncias descritas no edital de concorréncia e em
lei, tais como:

10.4.1 A iniciativa necessaria a lavratura da escritura e seu registro, inclusive a
obtencao de guias, declaracdes e documentos exigiveis, com o consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, inclusive as de marinha, impostos e
quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos de transmissao, laudémio, multas de
gualquer natureza, emolumentos, regularizacdes de qualquer natureza, retificacoes de
area, de matricula, desmembramentos, remembramentos, desdobros e quaisquer
formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas alteracodes,
cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacao, em
todos os aspectos.

10.4.2 As despesas incidentes sobre o imével relativas a averbacoes e registros, bem
como aquelas necessarias a desocupacao do imdvel, correrao por conta do comprador,
a quem competira também adotar as medidas possessdrias eventualmente
necessarias, regularizar e/ou averbar as edificagdes junto ao respectivo Cartério de
Registro de Imdveis.

10.4.3 As regularizacdes e transferéncias do imével perante os érgaos competentes,
tais como: Cartoérios, Prefeitura, INCRA, Receitas Municipal, Estadual e Federal,
Secretaria do Patrimo6nio da Unido (SPU), Corpo de Bombeiros, entre outros, eximindo-
se a PERPART de quaisquer 6nus/providéncias pertinentes.

11 - DAS PENALIDADES

11.1 O ndo pagamento do valor no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacao da
homologacao da presente licitacao no Didrio Oficial do Estado implicard o cancelamento
da correspondente aquisicao, e na aplicacao das penalidades previstas neste edital no



item 11.2, e na legislacao em vigor.

11.2 Eventual atraso no pagamento ou o descumprimento de qualquer outra clausula,
condicao ou obrigacao constante do Edital, inclusive a desisténcia do lote arrematado,
possibilitara, a critério da Pernambuco Participacdes e Investimentos S/A, a abertura de
procedimento administrativo interno para a tomada das medidas legais cabiveis
(extrajudicial ou judicial) objetivando:

11.2.1 a quitacao dos valores pendentes de pagamento e/ou o cumprimento de
gualquer outra clausula, condicdao ou obrigacao pendente; ou

11.2.2 o desfazimento da adjudicacao/aquisicao, com o cancelamento da alienacao e
subsequente retomada do dominio do bem, disponibilizando-o para nova alienacao.

11.3 Em quaisquer das hipdteses acima (item 11.2 e subitens 11.2.1 e 11.2.2) o
arrematante/adquirente sujeita-se a indenizacao por perdas e danos ao Estado de
Pernambuco, por intermédio da PERPART em 5% (cinco por cento) do preco minimo do
lote, conforme item 2.1, a titulo de multa, ao pagamento de honoréarios advocaticios
arbitrados em 10% (dez por cento) do valor da arrematacao e custeio das despesas
processuais, se for o caso, além das penalidades previstas neste Edital e na legislacdao em
vigor, observados o contraditério e a ampla defesa.

11.4 O arrematante/adquirente sera notificado extrajudicialmente para, no prazo de 5
(cinco) dias Uuteis do recebimento da notificacdo, apresentar manifestacao formal quanto
ao cumprimento daquela e/ou de qualquer outra cldusula, condicao ou obrigacao
pendente.

11.5 Nao localizado o arrematante/adquirente, ou nao recebida a notificagao, esta sera
efetuada por edital, mediante extrato publicado - por uma vez - no Didrio Oficial do Estado
de Pernambuco e em jornal de circulacao no domicilio do arrematante/adquirente, e no
Estado/Municipio de situacao do bem para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis dessa
publicacao, apresentar manifestacao formal quanto ao cumprimento daquela e/ou de
gualguer outra clausula, condicao ou obrigacao pendente.

11.6 Decorrido esse prazo (itens 11.4 e 11.5) sem a ocorréncia de qualquer manifestacao
expressa por parte do arrematante/adquirente, sera formalizado, mediante documento
interno, com decisao da PERPART e publicada por extrato conforme item 11.5 o
desfazimento da arrematacao/aquisicao, com o cancelamento da alienacao e subsequente
retomada do bem.

11.7 Decorridos 5 (cinco) dias da publicacao do extrato da decisao referida no item 11.6
sem qualquer manifestacao por parte do arrematante/adquirente, serd emitido documento
interno declarando a reintegracao do imdével ao dominio do Estado de Pernambuco.
Cumpridas essas etapas, o imdvel estara disponibilizado para nova alienagao através de
novo processo licitatério, a critério da Perpart.

11.8 Nas hipdéteses do item 11.2, eventual descumprimento de qualquer outra cldusula,
condicao ou obrigacao com o desfazimento da arrematacao/aquisicao, com o
cancelamento da alienacao e subsequente retomada/reintegracao da propriedade do bem
ao dominio do Estado de Pernambuco, disponibilizando-o para nova alienacao, ocorrera a
formalizacao dos atos mediante Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na
esfera judicial.

11.9 Em quaisquer das hipéteses mencionadas no item 11.2 (inclusive itens 11.3, 11.7 e
11.8), ndo haverda devolucao do sinal, aplicando-se em relacao as demais parcelas
adimplidas a retencao do valor pago até o necessario para cobertura de despesas
administrativas, judiciais e/ou outras, tais como honorarios advocaticios, despesas
processuais e de prejuizos sofridos pelo imdvel, além de custeio de faturas de energia
elétrica, de agua, impostos, taxas e contribuicbes em débito; ainda, do valor na forma de
indenizacao pelo uso alternativo do imével pelo arrematante/adquirente ou por terceiros,
a partir da disponibilizacdo do bem por parte do Estado de Pernambuco, até a data de sua
desocupacao. O excedente, se houver, sera devolvido ao arrematante/adquirente, e o que
faltar sera cobrado na forma da lei (valor atualizado na forma deste edital e/ou de decisao



judicial, se for o caso).

11.10 Desfeita a arrematacao/aquisicao, o arrematante/adquirente devera desocupar o
imoével no prazo maximo de 30 (trinta) dias do recebimento da correspondente notificacao,
sob pena de caracterizar esbulho possessério, devendo entrega-lo nas condicdes em que
Ihe foi entregue, com todas as acessdes/benfeitorias eventualmente acrescidas/realizadas
nao ensejando ressarcimento ou indenizacao a qualquer titulo por parte do Estado de
Pernambuco. Em qualquer caso, o arrematante nao terd direito a ressarcimento ou
indenizacao do Estado de Pernambuco pelas despesas com a documentacao para
atendimento as exigéncias legais, seguro, manutencao, recuperacao, eventuais
melhorias/modificacdes/benfeitorias realizadas/acrescidas no imével.

12 - DAS CONDICOES GERAIS

12.1 O imdvel estad sendo vendido de acordo com os documentos existentes, localizacao e
ocupacao, tal qual se encontra. As fotos/imagens relativos aos imdéveis constante do item
2.1 (Anexo 1) sao meramente ilustrativas da localizacao do bem, nao configurando, por
parte da PERPART qualguer compromisso quanto a exatidao de quaisquer das informacoes
ali existentes, e nao ensejam ressarcimento ou indenizacao a qualquer titulo.

12.2 Até a quitacao integral do imdvel objeto do presente Termo, bem como toda e
gualguer modalidade de transferéncia ou de cessao de direitos e obrigacdes instituidas
neste instrumento, sujeita-se a prévia andlise e expressa anuéncia do Estado de
Pernambuco por intermédio da PERPART.

12.3 Divergéncias entre a real situacao do bem e sua documentacao (quanto a
especificacdes, drea, metragens, divisas e confrontacdes, demolicao e/ou averbacao de
obras civis ou outra), ou para a sua regularizacao envolvendo a abertura de Matriculas,
subdivisao, retificacao de area ou de metragens, retificacdo do nimero da indicacdao fiscal,
nome da rua/endereco porventura incorretos, colocacao/reposicao/regularizacao de divisas
(secas e/ou outras), ou restricdes de carater ambiental, todas as gestdes, providéncias,
documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do bem
arrematado/adquirido, etc., inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas
judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou
componentes que integravam ou que deveriam integrar o bem na sua origem, deverao ser
providenciadas e realizadas sob responsabilidade e as expensas do
arrematante/adquirente, nao cabendo pleitear reducao do preco ou compensacao,
ressarcimento ou indenizacao a qualquer titulo por parte do Estado de Pernambuco, por
intermédio da PERPART.

12.4 Na hipdétese de o imdvel se encontrar ocupado, ou que venha a ser invadido/ocupado
no decorrer do presente processo licitatério, ou apds a sua arrematacao/aquisicao, todas
as gestdes, providéncias, despesas e demais consequéncias com a desocupacao, inclusive
eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes,
e/ou outros, serao de exclusiva responsabilidade do arrematante/adquirente e nao
ensejarao ressarcimento ou indenizacao a qualquer titulo por parte do Estado de
Pernambuco, ou direito de retencao, mesmo na hipdtese de insucesso nessas demandas.

12.5 Na eventualidade de qualquer acao judicial envolvendo o bem objeto da presente
venda, bem como da existéncia de contrato de arrendamento, comodato, parceria,
locacao ou de qualquer outro porventura celebrado com proprietarios anteriores do bem, o
Estado de Pernambuco, por intermédio da PERPART, autoriza, desde ja, e o
arrematante/adquirente concorda e aceita a sua sub-rogacao nos direitos e obrigacdes
decorrentes de tais atos, exceto o estabelecido no subitem “12.6"”, abaixo.

12.6 Fica expressamente estabelecido que eventuais créditos decorrentes de acao judicial
envolvendo os bens licitados, ou dos contratos referidos no subitem “12.5”, acima,
depositados ou nao a qualquer tempo, inclusive apds a data da arrematacao, relativos ao
periodo anterior a data da presente arrematacao/aquisicao, serao devidos ao Estado de
Pernambuco, por intermédio da PERPART.



12.7 A partir da data da arrematacao/aquisicao, independente da assinatura da respectiva
Escritura Publica de Compra e Venda, é de responsabilidade do arrematante/adquirente o
pagamento de impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza (IPTU, Receita
Federal, e outros), faturas de energia elétrica, de dgua e de condominio, se houverem, e
quaisquer outras nao relacionadas, incidentes sobre o bem arrematado/adquirido.

12.8 A partir da data da arrematacao/aquisicao, independente da assinatura da respectiva
Escritura PUblica de Compra e Venda é de responsabilidade do arrematante/adquirente o
pagamento de impostos, taxas e contribuicoes de qualquer natureza (IPTU ou INCRA/CCIR,
Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental - ADA, CNA/Contribuicao Sindical
Rural e outros), faturas de energia elétrica, de dgua e de condominio, se houverem, e
quaisquer outras nao relacionadas, incidentes sobre o bem arrematado/adquirido,
inclusive débitos histéricos.

12.9 Em caso de aquisicdo de imdvel rural, é obrigatério ao arrematante/adquirente o
procedimento de georreferenciamento, em até doze meses (contados a partir da lavratura
da respectiva escritura publica), da area objeto do presente contrato, situacdo em que o
mesmo concorda e aceita que a PERPART indique profissional para acompanhar os
servicos de georreferenciamento das areas objeto da presente Escritura Publica.

12.9.1 Em caso de necessidade de prorrogacao de prazo, devidamente justificado,
para o referido procedimento de georreferenciamento, podera este ser concedido a
partir de ato da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao. Nesta
hipétese, devera ser elaborada Escritura Publica de Rerratificacao para prorrogacao de
prazo de até doze meses.

12.10 Em caso de aquisicao de imével rural, o arrematante/adquirente obriga-se, na
eventualidade de o georreferenciamento apresentar drea diferente daquela constante no
respectivo documento cartorial (respeitadas as areas usucapiadas, de posse e reserva
indigena, quando for o caso), a proceder a alteracao de area documental, que devera ser
formalizada mediante Escritura Publica de Rerratificacao com anuéncia do Estado de
Pernambuco, por intermédio da PERPART. Nesta situacao, devera ser enquadrada a
divergéncia nos seguintes casos:

12.10.1 Exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja maior do que a
area indicada no respectivo documento cartorial, ensejara o pagamento
complementar ao valor arrematado, proporcional ao alqueire/hectare, devido ao
Estado de Pernambuco, em uma Unica parcela no ato da assinatura da
correspondente Escritura Publica de Rerratificacdo. A parcela deverd ser quitada
mediante depdsito bancario ou TED para Ag. 1294, Operacao: 003, Conta e
Digito: 1913-2 do Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em nome da Pernambuco
Participacdes e Investimentos S/A - Perpart, CNPJ 02.534.914/0001-68, sem qualquer
beneficio monetario.

12.10.2 Exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja menor do que a
area indicada no respectivo documento cartorial, o arrematante/adquirente concorda
e aceita efetuar o pagamento integral do preco de arrematacao, caso onde nao
havera nenhum beneficio financeiro ao adquirente/arrematante.

12.11 A venda do bem serd efetivada com a emissao/publicacao dos seguintes
documentos:

12.11.1 Recibo do pagamento a vista ou do pagamento integral do lote arrematado.
12.11.2 Escritura Publica de Compra e Venda, as expensas do arrematante.

12.11.3 Registro da Escritura Publica de Compra e Venda no respectivo registro
imobilidrio, as expensas do arrematante.

12.12 Na hipétese de o arrematante/adquirente se enquadrar nas limitacdes estabelecidas
pela legislacao vigente quanto a aquisicao de imdvel rural, e/ou na impossibilidade de
obtencao das autorizacdes e licencas necessarias a transferéncia de propriedade do
imoével por culpa do arrematante/adquirente, ou por motivo a ele atribuido, o desfazimento



da arrematacao/aquisicao nao ensejara a restituicao de eventuais valores pagos.
12.13 No eventual descumprimento de qualquer cldusula, ocorrera a formalizacao dos
atos mediante Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

12.14 O Foro competente para dirimir quaisquer questdes advindas deste instrumento
serd o da Comarca do Recife, Capital deste Estado Pernambuco, com exclusao de qualquer
outro por mais privilegiado que se apresente ou possa se configurar.

Recife, 11 de Marco de 2024

Superintendéncia de Gestao de Ativos - SGA

ANEXO 01
Lote 01
LOC?I do Limoeiro-PE
Imédvel
Endereco Av. Santo Antonio n2
¢ 290, Centro, Limoeiro/PE
prea do 368,77m?
Terreno
Area i
Construida 151,04m
Situacao Ocupado

Regular, necessitando
Estado de de pequenos reparos, no
Conservacao piso e na pintura em

geral
Tipo do bem Urbano, galpao
Matricula 651
Valor R$ 602.000,00
Acao Nao
Lote 02
Loc?' do Paulista - PE
Imédvel
Rua 126,
s/n?, 15,
Endereco Maranguape
l,
Paulista/PE
Areado ) 159 10w

Terreno



Area

Construida Nula
Situacao Ocupado
Trata-se de
uma éarea
plana, cuja
Estado de c~onsltrugao
=~ hao é objeto
Conservacao da
alienacao,
apenas o
terreno.
Tipo do bem Urbano,
terreno
Matricula 2627
R$
Valor  586.000,00
Acao NAO
Lote 03
Loc?' do Araripina - PE
Imédvel

Rua Joaquim
Alexandre

Endereco Arraes, s/n®
Araripina/PE
Area do 195.00m?
Terreno
Area 2
Construida 195,00m
Situacao Desocupado

Necessitando

de reparos, no

Estado de piso, no forro
Conservacao dotetoena

pintura em
geral
Tipo do bem Urbano,
terreno
Matricula 1537
Valor R$ 525.000,00
Acao NAO
Lote 04
LOC?I do Sao Bento do Una - PE
Imodvel
Praca Historiador
Endereco Adalberto Paiva, n2 05,
¢ Centro, Sao Bento do
Una/PE
Area do 126.00m:
Terreno
Area i
Construida 126,00m

Situacao Ocupado




Regular, necessitando
Estado de de peguenos reparos,
Conservacao no piso e na pintura em

geral
Tipo do bem Urbano, galpao
Matricula 1379
Valor R$ 314.000,00
Acao NAO
Lote 05
Loc?l do Gravata-PE
Imoével

Rua 15, Parque
Endereco Residencial Rio Ipojuca,
Cohab I, Gravata/PE

frea do 1.095,00m?
Area’ Nula
Construida
Situacao Desocupado
Estado de Trata-se de uma area
Conservacao plana (terreno)
Tipo do bem Urbano, terreno
Matricula 4833
Valor R$ 214.000,00
Acao NAO
Lote 06
LI(:Z‘I,:;’ Gravata-PE

Rua 15, n2 195,
Endereco Conjunto Rio Ipojuca,
Cohab Il, Gravata/PE

Area do

2.420,00m?
Terreno
Area )
Construida 278,64 m

Situacao Ocupado



Regular, necessitando
Estado de de alguns reparos
Conservacao como capinacao,

hidraulica e pintura.

Tipo do bem Urbano, teNrreno e
galpao
Matricula 32393
Valor R$ 596.000,00
Acao NAO
Lote 07
Local do Jaboatao dos
Imovel

Guararapes-PE
Rua do Futuro, n2

Endereco 10, Vila Rica,
¢ Jaboatao dos
Guararapes/PE
Area do 925.55m?
Terreno
Area i
Construida 225,85m
Situacao Desocupado
Estado d% Desgastado
Conservacao

Tipo do bem Urbano, terreno e

galpao

Matricula 37593
Valor R$ 286.000,00
Acao Nao

il
SCE
assinatura
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